GEMEINDE: ACHSTETTEN

GEMARKUNG: ACHSTETTEN

KREIS: BIBERACH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- PLANUNGSRECHTLICHER TEIL -

DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

»PARADIESSTRASSE"

Entwurf: 29.07.2024

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)
m. W. v. 01.01.2024

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. 1'S. 176) m. W. v. 07.07.2023

Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ) vom 24.07.2000, zuletzt ge&dndert
durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229) m. W. v. 01.07.2023
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Entwurf vom 29.07.2024

Samtliche innerhalb des radumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden

aufgehoben.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 1-15 BauNVO)
Dorfliches Wohngebiet (MDW) im Sinne von 8§ 5a BauNVO.

Zulassig sind

1 Wohngebaude,

2 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude,

4 nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung,

5 die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

7 sonstige Gewerbebetriebe,

8 Anlagen fiur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Anlagen nach 8 5a Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 6 BauNVO (Kleinsiedlungen mit

Nutzgarten und Betriebe des Beherbergungsgewerbes) werden ausgeschlossen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Wirtschaftsstellen land- und

forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude.

Ausnahmen im Sinne von § 5a Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO (Gartenbaubetriebe und

Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (8 19 BauNVvO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO wird festgesetzt, dass fur Tiefgaragen eine

Uberschreitung der Grundflachenzahl bis max. 0,7 zulassig ist.
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Entwurf vom 29.07.2024

Geschossflachenzahl (8 20 BauNVvO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2, § 20 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan

In den an die Unterholzheimer Strafle und Laupheimer StrafRe angrenzenden

Baufeldern sind Hauptgebaude mit mindestens zwei Vollgeschossen auszufiihren.

Hohe der Gebaude (8 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe wird gemessen von der
Erdgeschossrohful3bodenhéhe (EFH-R) bis zur Oberkante Firstziegel bzw. Oberkante
Dachabschluss. Die eingetragene EFH-R bezieht sich auf das Hauptgebaude.

Bauweise (8 22 BauNVvO)
Siehe Einschriebe im Plan.

Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 23 BauNVO)

Baugrenze gem. § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO zur Festsetzung der tiberbaubaren

Grundstucksflache. Siehe zeichnerischer Teil.

Regelungen fir bauliche Anlagen innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflachen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig, jedoch mit einem Mindestabstand von 2,5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen. Vor der Garagenzufahrt ist ein Stauraum von 5,00 m

freizuhalten.

Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um Geb&ude
handelt, auch aufRerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig, jedoch nicht auf der

ErschlieBungsstral’e zugewandten Seite.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung dienen, sind auch

aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.
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Entwurf vom 29.07.2024

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2 LBO
Baden-Wirttemberg sind generell auRBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache

zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die festgesetzten Bereiche ist die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung

zwingend einzuhalten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen aller Art zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe von samtlichen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen

und sichtbehinderndem Bewuchs freizumachen und auf Dauer freizuhalten.

Samtliche mit Leitungsrechten belegten Flachen sowie mit HQ100 und HQextrem

gekennzeichneten Flachen sind von Bebauung freizuhalten.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen wird wie folgt beschrankt:
Max. 12 Wohnungen je Baugrundstiick mit Einzelhausbebauung.

Max. 2 Wohnungen je Baugrundstiick mit Doppelhaushalfte oder Hausgruppe.

Hohenlage der Gebaude (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die im Plan eingetragene Erdgeschol3-Rohfu3bodenhdhe (EFH-R) darf um
max. 0,20 m dberschritten werden. Eine Unterschreitung unter Beachtung der
Rickstauebene ist zulassig. Die EFH-R ist oberhalb des angrenzenden
Stralenniveaus / der Riickstauebene zu legen. Sie ist in den Eingabeplanen (Schnitte

und Ansichten) darzustellen.

In  begrindeten Fallen kann ausnahmsweise von der festgesetzten
ErdgeschossfuRbodenh6he in Abstimmung mit der Gemeinde Achstetten und der

zustandigen Baurechtsbehorde abgewichen werden.
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Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflachen sind gem. zeichnerischem Teil festgesetzt.
Straldenausstattung

Masten fur die StraBenbeleuchtung und Schaltschrénke sowie Verkehrszeichen sind

bis zu einer Tiefe von 0,50 m ab Randsteinhinterkante zu dulden.
Zulassige Grundstickszufahrten entlang der Unterholzheimer und Laupheimer StralRe
Pro Grundstick ist nur eine Zufahrt mit maximal 8,00 m Breite zul&ssig.

An die Laupheimer und Unterholzheimer Stral3e direkt angrenzende Senkrecht-
parkplatze sind nicht zulassig.

Boschungen/Stutzbauwerke (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stitzbeton fir Randeinfassungen, die zur Herstellung der

ErschlieBungsstralRe erforderlich sind, sind auf den Baugrundstticken zu dulden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind durch Leitungsrecht zu Gunsten der
Ableitung des Abwassers der Gemeinde belastet. Innerhalb des Schutzstreifens sind

keine baulichen Anlagen zulassig.

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Grunflachen

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung, baulichen
Anlagen und Lagerhaltung freizuhalten.

Zweckbestimmung: Obstbaumwiese

Malnahmen und Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwasserung

Die Entwasserung von neu zu errichtenden Geb&uden im Plangebiet erfolgt
entsprechend des im Bereich der Grundstiicke vorliegenden Entwésserungssystems.
In der Laupheimer und Unterholzheimer Stral’e sowie im sudlichen Abschnitt der
Paradiesstrafle verlaufen bestehende Niederschlagswasserkandle. Diese fihren
anfallendes Niederschlagswasser dem nahegelegenen Rotkanal zu.
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Entwurf vom 29.07.2024

Die Entwésserung der weiteren Bestandsbebauung erfolgt tiber Mischwasserkanéle.
Anfallendes Niederschlagswasser der Dachflachen von neu zu errichtenden
Gebauden soll bevorzugt in die vorhandenen Regenwasserkanéle eingeleitet werden.
Die Anschlussmoglichkeiten der Entwasserungseinrichtungen sind fir jedes
Grundstick im Falle eines Neubaus im Rahmen der Entwasserungsplanung einzeln

zu bestimmen.

Die Entwasserung im Bestand erfolgt nach wie vor.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen wird getrennt gesammelt und
je nach ortlichen Gegebenheiten in einen anliegenden Regen- oder Mischwasserkanal
eingeleitet.

Vor der Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers ist das Wasser auf dem

jeweiligen Baugrundsttick in einer Retentionszisterne zurlickzuhalten.

Das erforderliche Rickhaltevolumen sowie der Drosselabfluss aus dem
Ruckhalteraum sind abhéngig von der Grol3e der angeschlossenen undurchlassigen
Flache.

Je 100 m2 undurchl&ssiger Flache ist ein Rickhaltevolumen von 2,3 m3 sowie ein
Drosselabfluss von 0,2 I/s zu berticksichtigen.

Damit das Wasser aus dem offentlichen Misch- oder Regenwasserkanal bei starken
Regenereignissen nicht in die Retentionszisterne zuriickstauen kann, muss der Ablauf

der Retentionszisterne tber die Riickstauebene gepumpt werden.

Retentionsvolumen in Drosselabfluss aus
Dachflache _ _ _ _
Retentionszisterne Retentionszisterne
bis 100 m2 2,3 ms3 0,21/s
100-150 m? 3,5ms3 0,31/s
150-200 m? 4,6 m3 0,41/s
200-250 m2 5,8 m3 0,51/s
250-300 m2 6,9 m3 0,6 l/s

Es sind keine unbeschichteten Metalldacher z. B. aus Kupfer, Zink oder Blei zulassig.

Die Bauherren im Baugebiet haben auf eine strikte Trennung des Schmutz- und
Niederschlagswassers zu achten. Es darf keinerlei Schmutzwasser an den

Niederschlagswasserkanal angeschlossen werden. Die Gemeindeverwaltung behéalt
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sich vor, die Anschlisse durch eine Berauchung zu prifen. Sollten Fehlanschlisse
festgestellt werden, sind diese unverziiglich zu beseitigen bzw. werden kostenpflichtig

von der Gemeinde beseitigt.

Hofflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen als Rasen- oder Dranpflaster
auszufuhren.

Schmutzwasser

Das_anfallende Schmutzwasser wird getrennt gesammelt und je nach ortlichen

Gegebenheiten in einen bestehenden Schmutz- oder Mischwasserkanal eingeleitet.
Sollten im Kellergescho3 Entwasserungsgegenstande (WC, Dusche, Bodenablauf
etc.) angeordnet werden, muissen diese mit einer Hebeanlage in den
Schmutzwasserkanal gepumpt werden. Unabhé&ngig davon wird auf die DIN 1986
verwiesen. Darin ist vorgeschrieben, dass nur untergeordnete Nebenrdume unterhalb
der Rickstauebene (Kellergeschol3) mit einem Rickstauverschluss gesichert werden
durfen. Anfallendes Schmutzwasser von Wohnungen unterhalb der Riickstauebene
ist immer mit einer Hebeanlage Uber die Rickstauebene zu heben.

Die Entwasserung der Baugrundstuiicke ist in den Bauplénen darzustellen.

Allgemeine Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen sind folgende allgemeine

VermeidungsmalRnahmen zur Reduzierung der Eingriffe zu beachten:

Soweit Gebaude abgebrochen, bzw. saniert werden, missen diese zwingend vorab
auf gebaudebewohnende Tierarten untersucht werden, um Verstd3e gegen des
8 44 BNatschG zu vermeiden.

Erhalt von 6kologisch sehr wertvollen Gehélzstrukturen (Alt- und Habitatbaume und

Streuobstbestande).

Gehoélzrodungen oder Rickschnitte erfolgen gemaR 8§ 39 (5) BNatSchG im
Winterhalbjahr, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar.

Die Geholzentnahme wird auf das absolut notwendige MalR beschrénkt.
Bei unvermeidbaren Rodungen von HabitatbAumen missen potenziell betroffene
Artengruppen weiter untersucht werden (z. B. Untersuchung der Baume auf
Baumhohlen in  unbelaubtem Zustand, Detektorbegehung Fledermause,
systematische Baumhghlenkontrolle zur Brutzeit/Fortpflanzungszeit usw.). Auf
Grundlage  dieser  Untersuchungen koénnen dann ggf. vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG) konkret definiert werden, die

sicherstellen, dass die 6kologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und
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Entwurf vom 29.07.2024

Ruhestatten kontinuierlich erhalten bleiben (z. B. Versetzung von Baumtorsi und

Ersatzpflanzungen in unmittelbarer Nahe, Anbringung von Nisthilfen usw.).

Um Einzelbaume innerhalb der bauzeitlich beanspruchten Flachen zu erhalten, sind

sie vor Bodenverdichtung im Wurzelbereich und vor Stammverletzungen zu schiitzen.

Um eine zusatzliche Belastung der angrenzenden Flachen auszuschlie3en, sind die
Auswirkungen der Bautétigkeit soweit wie moéglich auf den eigentlichen Eingriffsraum

zu konzentrieren (Erhaltung von Lebensraumen).

Nachtarbeiten sind nicht zugelassen, ebenso Beleuchtungen in Gewéassernahe (FFH-
Gebiet entlang der Rot und des Sagekanals). Damit wird vor allem eine Stérung der

Fledermé&use bei der Jagd vermieden.

Zudem ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden (Natriumdampflampen
oder LED-Leuchten mit einer Lichtfarbe von 2.000 bis max. 2.700 Kelvin.

Bauzeitenbeschrankung (je nach artspezifischen Aktivitaten).

Artspezifische Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Vogel:

Erhalt der bestehenden Brutplatze:

Viele Gebaude und Gehdlze bewohnende Vogelarten sind sehr standorttreu, d. h. sie
kehren jedes Jahr wieder an die gleichen Stellen am Haus zuriick. Bestehende
Brutplatze bzw. Quartiere sollten daher bei einem Bauvorhaben nach Mdglichkeit

immer erhalten werden.

Bauzeitenregelung fur Gebaudeabriss / Geb&dudesanierung:

Zum Schutz von Vogelarten die in Nischen bzw. an Gebauden briten wird eine
Bauzeitenregelung fir den Abbruch bzw. die Sanierung der Gebaude des

Plangebietes empfohlen.

Die Arbeiten zum Abriss von Gebauden im Plangebiet sind in den Zeitraum zwischen
1. Oktober und Ende Februar zu legen. Dieser Zeitraum liegt auRerhalb der Brut- und

Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen Vogelarten.

Alternativ kdnnen Abrissarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Méarz bis Ende
September begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine
fachkundige Person festgestellt wird, dass in den Bauflachen keine Brutgeschéfte von
Vogeln stattfinden oder begonnen werden. Die Untersuchungen sind mit der fir den
Artenschutz zustéandigen Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Biberach

vorher abzustimmen.
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Entwurf vom 29.07.2024

Ausschlussfrist fir Gehélzbeseitigung:

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist zum Schutz von

Geholzbritern die gesetzliche Ausschlussfrist fir Gehodlzbeseitigung einzuhalten.

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist gemal § 39 (5) Nr. 2

BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.
Artspezifische MaBnahmenempfehlung

Bluthanfling (Carduelis cannabina)

Nachweis: Ein Brutvorkommen auf Flst. 243 angrenzend an den Sagekanal der Rot.

Derzeit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Durch anhaltenden
starken Bestandsrickgang und Arealverlust wurde eine Rote-Liste-Einstufung
(3 = gefahrdet) notwendig, nachdem die Art vorher nur in der Vorwarnliste verzeichnet
war. Lebensraumverluste sind vor allem bedingt durch Rodung von Hecken in
Agrarlandschaften. Nahrungsengpéasse entstehen v. a. durch Intensivierung der
Bodennutzung, dem zusatzlichen Verlust von Wildkrdutern durch mechanische und

chemische Bekdmpfung, sowie dem Wegfall von Ruderalflachen.
Maflnahmenempfehlung zur Sicherung und Stérkung der lokalen Population:

Sicherung und Erhalt von Ruderalfluren und Brachflachen, Hecken in Agrar-

landschaften und Extensivierung der Bodennutzung.
Schonung von Wildkrautflachen, auch in siedlungsnahen Gebieten.

Reduktion der mechanischen und chemischen Bekampfung von Ackerwildkrautern.

Grauschnapper (Muscicapa striata)

Ein Brutpaar auf Flst. 196/5.
Derzeit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Maflnahmenempfehlung zur Sicherung und Stérkung der lokalen Population:

Erhalt der strukturreichen und gewachsenen Gartenlandschaften mit alten Gebauden
und Baumen und vielfaltige Ortsrander mit Streuobstbestanden, Feldgehdlzen und

Hecken.

Anbringung von Nisthilfen (Halbhohlen und Niststeinen fir Halbhdhlenbriter) in

mindestens 2 m H6he an Gebauden und an Ba&umen in Garten.
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Feldsperling (Passer montanus)

Ein Brutvorkommen auf3erhalb des Geltungsbereichs an der Rot.
Derzeit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Maflnahmenempfehlung zur Sicherung und Stéarkung der lokalen Population:

Erhalt und Forderung der strukturreichen und gewachsenen Gartenlandschaften mit

Streuobstbestanden, Feldgehdélzen und Hecken.

Haussperling (Passer domesticus)

9 Brutpaare innerhalb des Geltungsbereiches verteilt und mind. 6 Brutpaare in

angrenzenden Bereichen.
Derzeit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Maflnahmenempfehlung zur Sicherung und Stérkung der lokalen Population:

Anbringung von Hohlennistkdsten oder Sperlingskoloniekdsten an Gebauden in
moglichst grof3er Hohe (mindestens 3 m) entweder an der Fassade der Ostseite oder
an der Sidseite unter dem Dachvorsprung; mehrere Kaésten anbieten, da
Koloniebruter.

Mehlschwalbe (Delichon urbicum)

3 Brutpaare auf3erhalb des Geltungsbereiches.

Derzeit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Weil3storch (Ciconia ciconia)

Innerhalb des Plangebietes (Laupheimer Stral3 2 + 5) und auRerhalb des Plangebietes
in der Ortsmitte auf einem Schornstein befindet sich jeweils ein besetztes

Storchennest.
Maflinahmenempfehlung:

Bei Erhalt der Gebaude im jetzigen Zustand sind erhebliche Beeintrachtigungen des

Brutvorkommens bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Das Haus in der Hauptstral3e 5 wird derzeit saniert, dies scheint die Storche jedoch
nicht weiter zu storen. Das Nest befindet sich direkt auf einem Kamin. Sollte eine
Wiederaufnahme der Nutzung des Kamines notwendig sein, werden nachfolgende

MafRnahmen erforderlich:
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Ggf. CEF-Malinahme:

Umsetzung des Nestes z. B. auf eine kinstliche Nestunterlage auf dem Dach

(auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten in den Wintermonaten).

Zuvor ist aber Uberschlagig zu priufen ob die Verletzung artenschutzrechtlicher
Verbote wahrscheinlich ist und es ist zu klaren, ob gesetzliche Freistellungen greifen
oder eine Ausnahme (nach § 45 Abs. 7 BNatSchG) erforderlich ist.

Reptilien und Amphibien

Bauzeitenbeschrankung:

Da sich Zauneidechsen und Amphibien das ganze Jahr Uber in ihrem Lebensraum
aufhalten, gibt es keinen optimalen Zeitpunkt fir potenzielle Eingriffe. Im Fruhjahr, im
Zeitraum zwischen dem Ende der Winterruhe und dem Beginn der Fortpflanzungszeit
sind die Tiere aktiv, sodass sie vergramt werden konnen. Ein zweiter moglicher
Vergramungszeitpunkt liegt im Herbst, nach der Fortpflanzungszeit und vor Beginn
der Winterruhe.

Im Bereich von Zauneidechsenhabitaten sind insbesondere Erd- und Bodenarbeiten
nur im Zeitraum April bis Mitte/Ende Mai bzw. August/Ende September durchzufiihren.
Je nach Witterungsverlauf kdnnen diese Zeitrdume ggf. auch kiirzer sein. Da sich die
Winterquartiere von Zauneidechsen und Amphibien Uberwiegend in Erdléchern (von
Kleinsdugern oder selbstgegraben) befinden, dirfen zu rodenden Gehdlze im
Winterhalbjahr (1. Oktober bis 28. Februar) nur gefallt und die Stdamme entfernt
werden (nur ,auf Stock setzen® ohne Entfernung der Wurzelstdcke). Innerhalb des
potenziellen Baufeldes sind mdogliche Versteckplatze wie Steine, Totholz- oder
Reisighaufen zu entfernen, sowie vorhandene Laichgewasser (wassergefilite
Fahrspuren) zu verfillen. Unter Beachtung der Bauzeitenbeschrankung kann somit

das Verletzungs- und Toétungsrisiko minimiert werden.

Vergramung (Zauneidechse): Die potenziellen Eingriffsflichen werden durch
Verringerung des Strukturreichtums schrittweise als Lebensraum entwertet, was
innerhalb weniger Wochen zu einem Abwandern fuhrt. Zusatzlich kdnnen die
Eingriffsflachen mehrmals begangen werden um die ggf. noch verbliebenen Tiere
abzusammeln und umzusiedeln. Diese Vergramung sollte bevorzugt vor der Eiablage
im Zeitraum Mitte/Ende Marz bis Mitte/Ende Mai durchgefuhrt werden. Wenn
sichergestellt wird, dass bis Mitte Mai alle Tiere aus der Flache entfernt sind, kann die
Vergramung hier beendet werden, anderenfalls sollte sie bis August bzw. September

fortgefuihrt werden.
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MalRnahmenempfehlung zur Sicherung und Starkung der lokalen Population von

Reptilien und Amphibien:

» Sicherung vorhandener Habitate (Eiablageplatze, Verstecke, Sonnenplatze,

Uberwinterungsplétze, Laichhabitate).
» Extensive Nutzung oder Pflege (z. B. Entbuschung) geeigneter Habitate.

* Schaffung neuer Habitate oder Habitatelemente (z. B. Sandhaufen als

Eiablageplatze, Laichgewasser).

* Verzicht auf den Ausbau unbefestigter landwirtschaftlicher Wege, strukturreiche

Gestaltung der Wegbdschungen.

Saugetiere:
Biber:

Laut § 29 Abs. 3 Wassergesetz BW ist im gesamten Gewdasserrandstreifen (5 m im
Innenbereich) die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen verboten, soweit sie
nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Sollten sich in der Zukunft doch weitere Bebauungen bzw. Ver&nderungen in
Gewassernahe ergeben, sind unter Einhaltung folgender konfliktvermeidender
MalRnahmen eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen

Populationen nicht zu erwarten:
* Die Geholzentnahme wird auf das absolut notwendige Mal beschrankt.

* Ruckschnitt, Fallungen und Rodungen von Geholzen u. a. ist gemal § 39 BNatSchG
nur im Winterhalbjahr, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar, zulassig

(ggf. Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen, insbesondere Weichholzer).

» Einhaltung des Gewasserrandstreifens (mind. 5 m, auch wahrend der Bauphase

(keine Befahrung und keine Lagerung von Baumaterial in diesem Bereich)).

« Es ist ein sorgfaltiger Umgang mit potenziellen Schadstoffen (Kraftstoffe, Ole u. &.)
wahrend der Bauphase sicherzustellen, um zuséatzliche Eingriffe in Natur und

Landschaft zu vermeiden.

* Zuleitung nur von unverschmutztem Oberflachenwasser in den Sagekanal der Rot:
Verkehrsflachen, Parkplatze, Zufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser, das nicht (iber die Pflasterflachen versickert,
wird den angrenzenden Grinflachen zugefiihrt. Beeintrachtigungen durch

hydraulischen Stress sind somit nicht zu erwarten.
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Entwurf vom 29.07.2024

MalRnahmenempfehlung zur Sicherung und Starkung der lokalen Population
* Bei der Gewasserunterhaltung sind die Belange des Bibers zu beachten.

* Keine Zerstdrung von Biberburgen und -dammen.

* Keine landwirtschaftliche Nutzung bis in den direkten Uferbereich.

* Erhalt bzw. Anlage von mind. 10-20 m breiter Uferstreifen mit hohem Strauchanteil
(30 % Weiden und Pappeln) und standortgerechten Baumen (belassen und Férderung

von naturnahen Ufersdumen mit Weichholzarten) im Auf3enbereich.

* Entwicklung von Gewasserrandstreifen innerhalb von Siedlungen (Deckung,

Sichtschutz, Nahrung).

Fledermause
Gehdlzentfernung im Rahmen der Bebauung:

Zur Vermeidung der Erflllung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG kann eine Beseitigung von Altgeholzen und Gebuschen im Plangebiet
generell nicht zwischen Anfang Marz und Ende September durchgefuhrt werden.

Gebaudekontrollen:

Die bestehenden Gebé&ude weisen potentielle Quartierstrukturen fur Fledermause, wie
z. B. Spaltenstrukturen an der Fassade auf. In diesen Strukturen kénnen sich
bedeutende Quartiere von z. B. Zwergfledermausen befinden. Zur Vermeidung der
Erflllung der Verbotstatbestéande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG muss vor
einem Abriss - auch von einzelnen Geb&auden - eine genaue Uberprifung auf
Fledermausvorkommen stattfinden. Spaltenstrukturen mussen auf Kotspuren
kontrolliert und gegebenenfalls mittels abendlicher Beobachtungen auf ausfliegende
Tiere hin kontrolliert werden. Sollten Flederméuse nachgewiesen werden, missen
entsprechende MalRnahmen wie z. B. Bereitstellung von geeigneten Ersatzquartieren
und zeitliche Beschrankungen fir den eigentlichen Abriss beachtet werden.
Die Uberpriifung von einzelnen Gebauden bei Abrissvorhaben muss ebenfalls im

Hinblick auf gebaudebritende Vogelarten erfolgen.
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2.13.4

Entwurf vom 29.07.2024

CEF-MalRnahmen

Fledermauskésten:

Mit  klnstlichen  Quartieren kann eine  Starkung der vorhandenen

Fledermauspopulation (zumindest fur einige Arten) erreicht werden.

Als Malnahme sollten deshalb mindestens 5 Fledermauskasten im Ortsgebiet

angebracht werden.
Geeignet sind folgende Standorte:

Z. B. Gehdlze im Bereich des Friedhofes (gemeindeeigene Flachen). Diese Bereiche
werden erfahrungsgemaf von Flederméausen haufig zur Jagd frequentiert, damit ist

die Auffindbarkeit der Kasten fir Fledermause in kurzer Zeit gegeben.

Die genaue Art und Lage der Kasten muss mit einem Fledermausexperten

abgestimmt werden und die Durchfiihrung dokumentiert werden.

Kastentyp: Z .B. FledermausgrofRraumhodhle FGRH selbstreinigend, fir verschiedene
Fledermausarten von Fa Hasselfeldt oder Kastentyp 1FF Fa. Schwegler
(selbstreinigend).

Artspezifische Ersatzmalnahmen sind vor allem bei konkreten Nachweisen von
Fortpflanzungsquartieren in Abrissgebauden notwendig. Diese missen im Einzelfall,

in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde Biberach, abgestimmt werden.

Ersatznistkasten fur Vogel:

5 Koloniekasten fiir Haussperling:

Anbringung der Hohlennistkasten oder Sperlingskoloniekdsten an Gebauden in
mdglichst groBer Hohe (mindestens 3 m) entweder an der Fassade der Ostseite oder

an der Sidseite unter dem Dachvorsprung.

3 Halbhdhlen fir Grauschnépper:

Anbringung der Nisthilfen (Halbhéhlen und Niststeinen fir Halbhdhlenbriter) in

mindestens 2 m H6he an Gebauden und an Baumen.

Standorte fur Fledermauskasten und Ersatznistkasten auf Gemeindeflachen:
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2141

Entwurf vom 29.07.2024

e € i s I o0 = S - p— r

Kartengrundlage: LUBW 2023, alle Schutzgebiete

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PFG 1: Pflanzgebot "Straucher" auf privaten Grunflachen:

Fir jedes Grundstick mit genehmigungsbedurftiger NeubaumaRnahme ist je 100 m2

Grundstucksflache mindestens ein standortgerechtes, einheimisches Gehdlz gemar

Pflanzliste 1 neu zu pflanzen.

Daruiber hinaus wird empfohlen auf Koniferen, Thuja, Zypressen und Lorbeer zu
verzichten. Als Sichtschutzeingriinung eignen sich insbesondere Gemeiner Liguster,

Hainbuche und Rotbuche.

Pflanzliste pfgl:

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Roter Holunder Sambucus racemosa
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Haselnuss Corylus avellana
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2.14.2

Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
Seidelbast

Gemeiner Liguster
Faulbaum

Schlehe

Gemeine Felsenbirne
Hundsrose

Feldrose

Himbeere

Entwurf vom 29.07.2024

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Daphne mezereum
Ligustrum vulgare
Frangula alnus
Prunus spinosa
Amelanchier ovalis
Rosa canina

Rosa arvensis

Rubus idaeus

Qualitat: 2 x verpflanzt, mit Ballen

Ausfihrung: Die Straucher sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes
vom jeweiligen Grundstlckseigentimer zu setzen und dauerhaft zu pflegen.
Zur Erhohung der Artenvielfalt wird empfohlen verschiedene Straucharten zu
verwenden. Die Abstandsregelungen gegentber benachbarten Grundstiicken sind zu
beachten (§ 11-22 NRG BW).

PFG 2: Pflanzgebot "Baume" auf privaten Flachen:

Fur jedes Grundstiick mit genehmigungsbedurftiger Neubaumalnahme ist je

angefangener 500 m?2 Grundstucksflache mindestens ein heimischer Laubbaum gem.

Pflanzenliste pfg2 zu pflanzen.

Fur jeden Baum ist eine zusammenhangende Vegetationsflache von mind. 40 m2

vorzusehen.

Pflanzliste pfg2:

Obstb&ume regionaltypische Sorten
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Elsbeere Sorbus torminalis

Malus sylvester Wildapfel
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2.14.3

Entwurf vom 29.07.2024

Pyrus communis Wildbirne

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Qualitat: Fur die Baumpflanzungen sind Hochstdmme zu verwenden, 3x verpflanzt.

Ausfuhrung: Die Baume sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes
vom jeweiligen Grundstickseigentumer zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Die Abstandsregelungen gegeniber benachbarten Grundstiicken sind zu beachten
(§ 11-22 NRG BW).

PFB 1: Pflanzbindung "Obstbaumwiese " auf privaten Flachen:

Die Baume der Obstbaumwiese sowie die Linde an der Paradiesstralle sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Abgéangige B&dume sind gleichartig zu ersetzen.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.3

3.4

Entwurf vom 29.07.2024

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Archéologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die
Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen/das Landesamt
fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzuglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unveréndert im Boden zu
belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist

einzurdumen.

Daruiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG

verwiesen.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Verunreinigungen oder Altablagerungen, wie Mullriickstande,
Verfarbungen oder auffallige Gerliche, festgestellt werden ist das Landratsamt

Biberach, Abteilung Wasser- und Bodenschutz sofort zu benachrichtigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass die durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen  Flachen auftretende  Geruchs-, Staub-, Larm und
Erschitterungsimmissionen sowie die Ausbringung von Flussigmist, Dinger und

Spritzmittel zu dulden sind.

Empfehlungen zum Larmschutz

Die bei der Aufstellung von Luft-Wéarme-Pumpen verursachten Gerduschemissionen
diirfen nicht zu einer Uberschreitung der Immissionswerte der technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) beitragen. Fir die Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist der Betreiber der Luft-Wéarme-Pumpe

verantwortlich.
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3.5

3.6

3.7

Entwurf vom 29.07.2024

Schutz vor Starkregen

Bei Starkregenereignissen kann wild abflieBendes Oberflachenwasser auf die
Baugrundstlcke einstrémen. Zum Schutz vor Oberflachenwasser sind entsprechende
bauliche MaRBnahmen zur Verhinderung von Uberflutungsschaden erforderlich.
Insbesondere Lichtschachte und Kellerabgange sind tberflutungssicher auszubilden.
Alle Gebaudedffnungen (z. B. Eingdnge, Lichtschachte, usw.) sind mit einem
Sicherheitsabstand tber OK Geldnde bzw. OK Stral3e zu legen oder wasserdicht
auszubilden. Das Niederschlagswassers darf dabei nicht zum Nachteil Dritter
ab- oder umgeleitet werden. Die Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder
offentlichen Grund ist unzulassig.

Beleuchtungsanlagen

Eingriffe in die Insektenfauna durch kunstliche Beleuchtung im Aufl3enbereich sind zu
vermeiden. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im Au3enbereich missen die
Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und

Schadigung, Uberpruft und die Ziele des Artenschutzes berticksichtigt werden.

Ab dem 1. Januar 2021 neu errichtete Beleuchtungsanlagen an offentlichen Stral3en,
Wegen und Platzen sind mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten, soweit die
Anforderungen an die Verkehrssicherheit eingehalten sind, Grinde der 6ffentlichen
Sicherheit nicht entgegenstehen oder durch oder auf Grund von Rechtsvorschriften
nichts Anderes vorgeschrieben ist. Gleiches gilt fir erforderlich werdende Um- und
Nachriistungen bestehender Beleuchtungsanlagen. Im Ubrigen sind bestehende
Beleuchtungsanlagen unter den in Satz 1 genannten Voraussetzungen bis zum Jahr

2030 um- oder nachzuristen.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen in § 21 Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg

wird verwiesen.

Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

Bauherrinnen und Bauherren sind beim Neubau von Gebauden dazu verpflichtet, auf
der fur eine Solarnutzung geeigneten Dachflache eine Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung zu installieren. Die Pflicht gilt auch bei grundlegender Dachsanierung
eines Gebaudes, wenn mit den Bauarbeiten ab dem 1. Januar 2023 begonnen wird.
Besteht eine offentlich-rechtliche Pflicht zur Dachbegriinung, so ist diese Pflicht

bestmdglich mit der Pflichterfillung der Photovoltaikanlage in Einklang zu bringen.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen in § 8 a Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg

wird verwiesen.
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Entwurf vom 29.07.2024

4 Verfahrensvermerke

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 06.07.2020 beschlossen, den Bebauungsplan
.Paradiesstrale“ in Achstetten aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 09.07.2020 im

Mitteilungsblatt der Gemeinde Achstetten ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Den Birgerinnen und Birgern wurde am 26.02.2024 die Méglichkeit zur frihzeitigen Information und

Mitwirkung im Rahmen einer Biirgerveranstaltung gegeben.

Der Gemeinderat hat in seiner oOffentlichen Sitzung vom ............. beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes ,Paradiesstralle” und seine Begriindung vom ....... offentlich auszulegen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung sind am ........ im Mitteilungsblatt der Gemeinde Achstetten mit dem Hinweis

darauf ortsiiblich bekanntgemacht worden, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
mit dem Schreiben vom ........... benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat in der Zeit vom ........ bis...... offentlich
ausgelegen und wurde ins Internet eingestellt. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Der Gemeinderat hat in seiner o6ffentlichen Sitzung vom ......... die wahrend der Auslegungsfrist
eingegangenen Stellungnahmen geprift. Das Prifergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben vom .........

mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ........ den Bebauungsplan ,Paradiesstralle“ als
Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat von Achstetten wurde am ....... im Mitteilungsblatt der

Gemeinde Achstetten ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Paradiesstrafle” wurde dadurch

rechtsverbindlich.

Das Anzeigeverfahren gemaf § 4 Abs.3 GemO wurde am ...........cccce...... durchgefihrt.

Das Verfahren wurde ordnungsgemalf durchgefiihrt.

Scholz, Burgermeister
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5 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem

Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ......... Uberein.

Ausgefertigt:

Blrgermeisteramt Achstetten

Scholz, Burgermeister

Gefertigt:

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Horvelsinger Weg 44, 89081 Ulm

Datum: 29.07.2024
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